CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Dgc ldp - Tw do - Hanh phic

S6: 0103/2014/HD-TLD Binh Dinh, ngay 06 thdng 03 nam 201

"HOP PONG NGUYEN TAC
Vé viéc thué lai dat gin két cAu ha tang ciia
Cong ty TNHH Thwong mai

I- CAC CAN CU PE KY HQP PONG:

14/6/2005;

12/08/201

Can cr Ludt Dan su s6 33/2005/QHI1 dugc Quéc hoi thong qua ngay

Cén cir Luat P4t dai nam 2003 va cac Nghi dinh, Thong tu, Vian ban hudéng dan

thi hanh;

Cén ctr Hop dong thué dét sé 03/HD-TD ngay 20/01/2012 gitra Bén cho thué dat:
UBND tinh Binh Dinh va Bén thué dat: Cong ty CP xay lap dién Tuy Phude Binh Dinh
vé viée cho thué dat dé dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang k¥ thuat tai Cum

cong nghi€p Ta Suc, huyén Vinh Thanh.
II- CAC BEN KY HOP PONG:
1. Bén cho thué lai dat (Goi tit 1a Bén A):

Pon vi :  CONG TY CP XAY LAP PIEN TUY PHUGC BiNH DINH
Dai dién : C)ng Lé Thanh Long Chtrc vu : Giam déc

Dia chi : 02 Tran Phu, thi trdn Tuy Phuéc, huyén Tuy Phude, Binh Dinh
Diénthoai : (056) 3834128 - 3833185 Fax : (056) 3833182

S6 tai khoan :  58010000532121 Ngén hang BIDV — Chi nhanh Binh Dinh
Miséthué : 4100258916

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cb phan sb 4100258916 do S&
Ké hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cip I4n diu ngay 01 thdng 09 nim 1999 va
dang ky thay ddi 1an thtr 15 ngay 14/05/2013.

2. Bén thué lai dat (Goi tit 1a Bén B):

Pomvi :  CONGTY TNHH THUONG MAI

Pai dién Ong: Chirc vu: Chu tich HPQT

Piachi | cum cong nghiép Negoc Hdi, Thanh Tri, Ha Noi

Pién thoai : Fax:

S6 tai khoan: ‘ tai ngdn hang MHB — Chi nhanh Ha Noi

M4 56 thué : ‘

Giy chimng nhan dang ky doanh nghiép cong ty TNHH sb: do So Ké

hoach va Dau tr Ha Noi cép 1an dAu ngay 22 thing 9 ndm 2013 va dang ky thay
doi Ian tha 13 ngay 22/10/2013.



II1- NOI DUNG HOP PONG:

Hai Bén thong nhit ky két Hop dong nguyén tic vé thué lai dat gin két ciu
ha t:"ing tai CCN Ta Sic, trén co s bén B chju trach nhiém dam nhan viéc xin
chi truong xin thué toan b 16 dit cia CCN Ta Sic giai doan 2 dwge cip ¢é
- thim quyén ddng y trude khi ky hop dong chinh thirc, véi cac diéu khozn sau:

PIEU 1
QUYEN SU DUNG PAT THUE LAI

Bén A dong y cho Bén B thué lai 16 dt nhu sau:

- Tén 16 dét: Toan bo 16 dét cia CCN Ta Stc giai doan 2.

- Pia chi 16 dat: CCN Ta Suc giai doan 2, xa Vinh Quang, huyén Vinh Thanh.
tinh Binh Dinh.

- Vi tri khu dét thué lai xac dinh theo quy hoach thiét ké tdng mat bang do
UBND tinh Binh Dinh phé duyét.

- Dién tich: 104.367,5m? (Mot trdam lé bon nghin, ba tram sau muoi bay phay
nam mét vuong).

Trong qué trinh thye hién hop dong, neu dién tich dét thay déi theo Glay chimg
nhén quyén sir dung dat ctia cap c6 tham quyén, thi hai bén ky hgp dong bo sung, diéu
chinh dién tich dét thay déi cho phi hop.

- Hinh thirc sir dung:
+ Sir dung riéng: 104.367,5m’
+ Str dung chung: Khong.
- Nguédn gdc sir dung: Bén A cho Bén B thué lai dat gin két cau ha tang c6 tra

tién thué lai dét va tién thué sir dung két cdu ha ting CCN Ta Stc.

Nhitng han ché vé quyén sir dung dat: Viéc xay dung céc cong trinh trén 16 dat
thué lai phai phi hgp vdi muc dich sir dung, phu hgp véi Gifiy ching nhéan dau tur va
Quy hoach thiét ké tdng mat bang ctia Bén B.

PIEU 2

MUC PiCH VA THOI HAN THUE LAT DAT
- Muc dich thué lai dit: Bén B thué lai dat gan két céu ha ting CCN dé Dau tu

xay dung Nha may san xudt tinh bot san (mi).
- Thosi han thué lai dit: sé duge xac dinh trong hop dong chinh thirc.
PIEU 3 :

GIA THUE LAI VA PHUONG THUC THANH TOAN

1- Théi diém tinh tién thué lai dit gén két cau ha ting CCN tir ngdy ban giao
mit bang.

2- Gia thué lai dit gén két cdu ha tang dbi véi 16 dat néu tai Dicu 1 coa Hop
dong nay duge tinh nhu sau:

Gi4 cho thué sir dung dat bao gom sir dung két cAu ha ting CCN thanh
to4n theo gia 0,1 USD/m?/nam (Khing phdy mjt dé la My).

Gi4 cho thué lai dat gén két cAu ha léng CCN khong bao gf)m: chi phi mua dicn.
mua nuée, dich vu xir Iy nude thai, cac dich vu khéc trong CCN ma doanh nghiép phai
tr4 dé phuc vy san xudt kinh doanh cia doanh nghiép.

3- Phuong thirc va Hinh thirc thanh toan:

- Thési gian cho thué sir dung két cdu ha tang: 45 nam.
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Bén B thanh todn theo gia: 0,1 USD/m*nam.

a) Phuong thire thanh todn:

* Bén B img 20% tdng gia trj cho thue ha tang cho bén A.

* 80% con lai thu trong vong 28 nam, mdi nam thu 2 ky.

®) Hinh thure thanh todn:

- Bén B thanh todn bang tién mat hodc chuyén khoan.

- Bén B thanh toan tién thué lai dét gan két cdu ha ting CCN. ké ci tién Iai
(n€u cd) bing tidn Viét Nam dong (VND). Ty gid ngoai t& (USD) dugc quy déi ra
tién Viét Nam ddng (VND) theo ty gid ngoai té ban ra cia Chi nhénh Ngén hang
TMCP Dau tr va Phat trién Binh Dinh tai thai diém Bén B thanh toan.

4- Noi ndp tién thué lai dit gan két ciu ha tang: Tai van phong Cong ty Cé phan

xdy lap dién Tuy Phuéce Binh Pinh hoic chuyén vao tai khoan cia Bén A theo Hop
dong nay.

3- Viée giao va nhan tién néu tai Khoan 2 va Khoan 3 Bidy nay do hai bén tu
thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat.

PIEU 4 .
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Bén A ¢6 cac nghia vu sau day:

- Lap hop dong diéu chinh, bd sung cho thué lai 16 dat néu tai Diéu 1 cua Hop
dong nay (néu co);

- Giao 16 dét néu tai Diéu 1 cia Hop déng nay cho bén B khi da dam bao du cac
diéu kién;

- Kiém tra, giam sit Bén B trong viéc sir dung dét theo Gidy chimg nhan déu (.
thue hién Quy hoach mat bang tong thé va Béo cdo Danh gia tic dong méi truong
(DTM) duge co quan cap tham quyén phé duyét.

2. Bén A c6 céc quyén sau day:

- Yéu cau bén B tra du, ding han tién thué lai dt gin két cdu ha tang CCN tai
Khoan 3 Diéu 3 ciia Hop ddng nay;

- Yéu cau bén B chdm dirt ngay viéc sir dung dét khong dung muc dich theo gidy
chimg nhan dau tu dugc UBND tinh Binh Pinh cép.

Néu bén B khong thuc hién viéc thanh todn tién thué lai dét gén két ciu ha tang
néu tai Khoan 3 Diéu 3 cia Hop ddng nay hoac khong cham dirt cac vi pham néu trén,
thi bén A c6 quyén don phuong cham dirt hgp déng nay va y€u cau bén B hoan tra dat
va boi thuémg thiét hai:

- Yéu céu bén B tra lai dat, khi thoi han cho thué lai dét da hét;

- Sau thoi gian quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 cia Hop dong nay ma Bén B vin
kihong thanh toan tién thué lai dt gin két cdu ha ting CCN thi Bén A Dé nghi ceRuan
cap tham quyén thu héi dja diém, gidy chimg nhan diu ur déi véi 16 dit néu tai diéu |
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Cua ong ndy dé g i€p kha ;

ul: Hop Eioné, nay dé giao cho doanh nghiép khéac ¢6 nhu ciu thué lai; Nhé co quan ¢o

]' A al a £ .a - . o = = - - - -
““.“ quycn o Nha nuée Viét Nam ap dung céc bién phép ché tai khac dé thu no: done

thoi duge quyén tir chéi vi€c cung cép dich vu vé ha tang cho Bén B.

; PIEUS
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

1. Bén B ¢6 céc nghia vu sau day:

- Str dung dat diing myc dich, ding thoi han thué lai dét:

- Tra C]fl, ding han tién thué lai d4t gan két cdu ha tang CCN theo quy dinh 1ai
Khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

- Sir dung dét ding theo Gidy chimg nhén dau tu, Quy hoach mit bang tong thé
va Bdo cdo Panh gia tac dong méi truong (DTM) duoc co quan cip tham quyén phé
duyét;

- Tuén theo cic quy dinh vé bao v€ mdi truong; khéng dugc lam tén hai dén
quyeén, 1¢i ich clia nguoi sir dung dat xung quanh;

- Khi cho ngudi khéc thué lai dét gin két céu ha ting CCN, bén B phai ¢o van
ban bdo cdo cho bén A va dugc bén A dong y bang vin ban.

- Tra lai dét sau khi hét thoi han thué lai dét:

- Khi phat hién tai nguyén trong long dit tai vi tri duoc thué lai dat, thi Bén B
gilr nguyén hién trang va thong bao cho Bén A biét dé bio cao cho cap tham quyén xir
ly theo quy dinh;

- C6 trach nhiém tao diéu kién tét nhit dé Bén A thuc hién quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop df’ing nay.

2. Bén B ¢6 céc quyén sau day:

- Yéu cau bén A xac dinh vi tri va giao dét d3 thoa thuan:

- Bugec sir dung dét on dinh theo thi han thué lai dét da thoa thusn:

BIEU G e
VIEC PANG KY TACH CAP, BIEN DPONG
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT VA
NOP LE PHI

1. Diéu kién téch cép, bién déng Gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho Bén B:
Bén B hoan thanh nghia vu tai chinh cho Bén A (thanh toan 20% tién thué sir dung két
cau ha tang cho toan bo thoi gian thué lai dit gin két cu ha ting cum céng nghiép).

2. Viéc dang ky tach cép, bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai co
quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cia phap luat do Bén A chiu trach nhiém thyc hién.
Bén B cung cép céc gidy to 6 lién quan.

3. L€ phi va céc khoan lién quan dén viéc tach cép, bién dong Giay ching nhan
quyén sir dung dit theo Hop dong nay do Bén B chiu trach nhiém nop.
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: PIEU 7
PHUONG THUC GIA] QUYET TRANH CHAP 5‘
‘ Ludt ap dung trong Hop déng thué lai dét gdn két cdu ha ting Cym cong nghiép@]
nay 12 BO ludt dan sy Vit Nam, Trong qua trinh thyce hign Hop dong nay. néu phlél::'-:::
S ac bén cung nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tic ton lr()ng
quyen loi cua nhau; trong truong hop khong thuong lugng duge thi mot trong hai bén (&)
€0 quyén khi kién dé yéu ciu Toa n nhan dan tinh Binh Dinh giai quyét theo quy oy
dinh cua phap ludt. N

PILU 8 N

CAM KET CUA CAC BEN
Bén A va Bén B chju trach nhiém trude phép lujt vé nhimg 1&i cam két sau day:

1. Bén A cam két

1.1. L5 dat néu tai diéu 1 ctia Hop déng nay thugc truomg hop dugce cho thué lai
dat gan két cdu ha ting CCN theo quy dinh cta phap luat;

1.2. Tai thoi diém giao két Hop déng nay: Lo dét néu tai didu 1 cia Hop dong
ndy sir dung ding phan khu chirc nang theo quy hoach chi tiét cia CCN da duge cip
tham quyén phé duyét;

1.3 Thyc hién diing va day du tét ca céc thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

(S

. Bén B cam két

2.1. Bao dam day du tu cch phap nhn va nguoi dai dién ky hop déng nay diing
theo quy dinh cua phap luit;

2.2. Dd xem xét ky, biét rd vé 16 dat néu tai Diéu 1 cia Hop ddng nay;
2.3. Thuc hién ding va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

~ DIEU 9 '
THOA THUAN KHAC j

I- Truong hop Bén B bi phan chia, sép nhap, pha san, bi cudng ché thi hanh an
hodc chuyén nhuong tai san; hop déng véi td chire, ca nhan khéc, tao n‘én phap nhan
mdi thi chi s& hitu méi phai lam lai thi tuc thué lai dit gin két cdu ha ting CCN trén
co s& d4 thanh 1y Hop dong nay. ’

2- Trong thoi gian hgp dong c6 hiéu luc, néu Bén B mudn tra lgi 16 dat thué lai
néu tai Diéu 1 ciia Hop dbng nay trude thoi han thi phai thong bao bing van ban chg
Bén A biét trudce it nhét 12 6 thang. Trong thoi gian 3 thang ké tir ngay nhin duge d¢
nghi cia Bén B, Bén A s€ tra 10i chinh thirc va thyuc hién thanh ly l?qp dong vc’ri Bén
B. Théi diém thanh Iy hop déng dugce tinh dén khi Bén B hoan tit viée tra lai mat
bang cho Bén A. Moi tai san ctia Bén B c6 trén dat thué khi tra lai khong thude trach
nhiém ciia Bén A. S

3- Trong qué trinh thyre hién hgp ddng, Bén B duge sir dung va trd ticn cae dich
v tién ich ¢6 séan tai CCN cho Bén A hoidc cac don vij kinh doanh chuyén nganh cung

z . p . x .
cap nhu: dién, nudc, vién thong,.. ..



4“ Rl}n l‘ \‘(\ h‘

ach nhi¢m xir 1y chét thai phs
£ . chat thai pha
doanh nghig¢p d e

ol sinh tr cdc hoat dong san xudt ciia %:F
A tdu chy

; : an cho phép trude khi thai ra moi trudmg theo quy dinh, déi S——
doath nghitp l}:‘;‘dt:l::l va nl-f:.;l’c {ha"l.i si‘nh hoat phit sinh tir cdc hoat dong san xuét cua
e - Anh nghi¢p phai xay dung Tram xir ly nuée thai cuc b xir ly nudce
.thili dat cap 49 do cdp thim quyén quy dinh. =

VOl nurde thii s

‘;" 3 2 3 - “a Ly ~ A ’ . [ A A : @
e Bén B phai Xay dung riéng bi¢t Hé thong thoat nude mua va He¢ thong thoat -
auroe thi trong mat bing doanh nghiép. =

Sk BEn A théng nhét cho bén B thus (gid quy dinh ciia tinh) theo chinh sach N:’“
CUA DEUOL nong din véi di¢n tich 15ha dé nuéi o4 va khu sinh théi tai phan dét cia
Khu chin nuéi tip trung huyén Vinh Thanh (Viéc xin chi trrong cip cé thim L

by
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quyén ciia phin dit 15ha thugce khu chiin nuéi tap trung do bén B dam nhan).
PIEU 10
CHAM DUT HQP PONG

Hop dong nay hét hiéu lue trong cac truong hop sau day:
— Hét thdi han thu lai dét theo quy dinh tai Diu 2 ciia Hop déng nay ma hai
b¢n khong thoa thudn ve vige gia han tiép tuc cho thué va thué lai.
— Mt trong hai bén vi pham nghiém trong céc diéu khoan cia hop dong, anh
hudng dén quyén loi cia Bén kia ma khong thé giai quyét bing thuong lugng.
—Bén B bi giai thé trude thoi han, bi pha san hodc bi cudng ché thi hanh an.
— Bén B bi cap thdm quyén thu hdi dia didm 16 dit néu tai Pidu 1 cia Hop
dong nay hodc thu hdi Gidy chimg nhén diu tu vio CCN trdc thoi han.
- Hai Bén cung thong nhit thanh 1y hop dong truéc thoi han.
S DIRUL s
DIEU KHOAN CUOI CUNG
Tét ca céc trudng hop khac khong duge quy dinh trong Hop dong nay, sé quC
ap dung theo cédc quy dinh cua phap luat hién hanh, cac van ban phép ly lién quan dén
khu, cum cdng nghiép noéi chung va CCN Ta Stc ni riéng. :
Khi Cfip thim quyén c6 chinh sach mdi vé gia, co ché thu tién cho thué l'ai dat.
b6 sung phi duy tu bao dudng ... ap dung cho CCN Ta Stc lam anh hudng dén hop
dong nay thi hai bén s& ky Hop déng bb sung cho phi hop.
Hai bén d hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phép cuia minh va hau qua phap
Iy cia viéc giao két Hop df’mg nay.
Hop dong nguyén tic thué lai dét gin két céu ha ting CCN dugc lap thanh 05
ban, Bén A giir 3 ban, Bén B giir 2 ban./.
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